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1.

Firma und Sitz

Art.1 Firma

Unter der Firma ,Baugenossenschaft zum Stab (BGS)“ besteht eine auf
unbeschrankte Dauer gegrindete gemeinnttzige Genossenschaft im
Sinne von Art. 828 ff. OR.

Art. 2 Sitz

Sitz der Genossenschatft ist Birsfelden.

2.

Zweck, Mittel und Grundsatze

Art. 3 Zweck und Mittel

1

Die Genossenschaft verfolgt den Zweck, in gemeinsamer Selbsthilfe
und Mitverantwortung ihren Mitgliedern gesunden und preisglnstigen
Wohnraum zu verschaffen und zu erhalten. Sie vermietet ihre
Wohnungen in erster Linie an Mitarbeiter/innen sowie Pensionierte der
allgemeinen Bundesverwaltung, der Post, der SBB, der Swisscom und
der RUAG, sowie von Organisationen, die der Pensionskasse PUBLICA
angeschlossen sind.

Sie sucht diesen Zweck zu erreichen durch:

a) Erwerb von Bauland und Baurechten.

b) Bau und Erwerb von Mehrfamilienh&dusern, die den zeitgemassen
genossenschaftlichen Wohnbedtirfnissen entsprechen.

c) Sorgfaltigen und laufenden Unterhalt und periodische Erneuerung
der bestehenden Bauten.

d) Errichtung von Ersatzneubauten, wenn die bestehenden Bauten
nicht mehr auf wirtschaftlich vertretbare Art und Weise erneuert
werden kdnnen.

e) Verwaltung und Vermietung der Wohnungen auf der Basis der
Kostenmiete.

f) Fordern von genossenschaftlichen Aktivitaten in den Siedlungen.

g) ldeelle und materielle Unterstitzung von Bestrebungen, die
preiswertes, gesundes und gutes Wohnen zum Ziel haben.



3 Die Tatigkeit der Genossenschaft ist gemeinnitzig und nicht gewinn-
strebig.

4 Die Genossenschaft kann sich an Unternehmen und Organisationen mit
gleichen oder ahnlichen Zielsetzungen beteiligen.

Art. 4 Grundsétze zur Vermietung

! Die Vermietung ist im Rahmen der nachfolgenden Bestimmungen
Aufgabe des Vorstandes.

2 Bei Neuvermietungen werden die Wohnungen gemass den
nachfolgenden Prioritaten vermietet:
a) In erster Linie an aktive Mitarbeiter/innen der allgemeinen
Bundesverwaltung, der Post, der SBB, der Swisscom und der RUAG.
b) Dann an aktive Mitarbeiter/innen von Organisationen, die der
Pensionskasse PUBLICA angeschlossen sind.
c) Dann an pensionierte Mitarbeiter/innen gemass Buchstabe a und b.
d) In letzter Linie an die Ubrigen Bewerber/innen.

3 Die Miete von Wohnungen der Genossenschaft setzt in der Regel den
Beitritt zur Genossenschaft voraus. Der Mietvertrag mit Mitgliedern darf
von der Genossenschatft nur in Verbindung mit dem Ausschluss aus der
Genossenschaft gekindigt werden.

4 Die Genossenschaft vermietet ihre Wohnungen grundsatzlich zu den
Selbstkosten. Sie verzichtet auf die Erzielung eines eigentlichen
Gewinnes sowie auf Gibersetzte Zahlungen an Dritte. Mit den Mietzinsen
mussen die Verzinsung des Fremd- und des Eigenkapitals,
branchenubliche Abschreibungen, Rickstellungen und Einlagen in die
vom Gesetz oder von den Subventionsbehorden vorgeschriebenen
sowie von der Generalversammlung beschlossenen Fonds, der
laufende Unterhalt der Gebaude und der Umgebung, die Bezahlung von
Abgaben, Steuern und Versicherungspramien, sowie die Kosten einer
zeitgemassen Bewirtschaftung und Genossenschaftsfihrung gedeckt
sein.

°> Die Mietzinse dirfen in der Regel die nach Art. 8 der Verordnung des
Eidg. Departements fur Wirtschaft, Bildung und Forschung (WBF) tber
Wohnbaugenossenschaften des  Bundespersonals  bestimmte
Kostenmiete nicht Giberschreiten. Bei Bundesbediensteten im Sinne von
Art. 4 der obgenannten Verordnung ist eine allfallige Zinsverginstigung
des Bundes fiur das Darlehen zu beriicksichtigen.



® Die Mitglieder sind verpflichtet, selber in den von ihnen gemieteten
Wohnungen zu wohnen und dort zivilrechtlichen Wohnsitz zu haben.

" Die teilweise Untervermietung einer Wohnung oder einzelner Zimmer
Ist nur mit vorgangiger Zustimmung der Genossenschaft zulassig. Die
Genossenschaft kann die Zustimmung zu einem entsprechenden
Gesuch aus den in Art. 262 Abs. 2 OR genannten Griinden verweigern.
Als wesentlicher Nachteil gilt insbesondere die Umgehung der
Prioritatskriterien von Art. 4 der Verordnung des Eidg. Departements flr
Wirtschaft, Bildung und Forschung (WBF) dber Wohnbau-
genossenschaften des Bundespersonals.

8 Bei der Anfechtung von Mietzinsen ist das Bundesamt fir
Wohnungswesen (BWO) zustandig. Es versucht unter den Parteien
eine Einigung herbeizufihren. Kommt keine Einigung zustande, so
erlasst das Bundesamt eine Verfligung.

° Fur die Uberprufung der Nebenkosten sind die Schlichtungsbehérden
nach dem Obligationenrecht (OR) zustandig.

Art. 5 Grundsatze zu Bau und Unterhalt der Gebaude

1 Beim Bauen und Umbauen ihrer Gebaude sind der Genossenschaft be-
sonders wichtig: Hohe Nutzungsflexibilitit der Wohnungen unter
Beriicksichtigung auch kinftiger Bedirfnisse, behindertengerechtes
Bauen, hochwertige Aussenraume, kommunikative und sichere
Erschliessung, geringer Folgeunterhalt sowie Einsatz von 6kologisch
einwandfreien Materialien und Einsparung von Energie beim Bau und
Betrieb.

2 Mit einem fortlaufenden, nachhaltigen, kosten- und qualitatsbewussten
Unterhalt passt die Genossenschaft ihnre Gebaude an den Stand der
technischen Maoglichkeiten und an die zeitgemassen
genossenschaftlichen Wohnbedurfnisse an und sorgt damit fur die
Werterhaltung der Gebaude. Dazu gehdrt auch die regelmassige
Prufung von Massnahmen zur Wohnwertsteigerung der Liegenschaften
und ihrer Umgebung.

3 Bei grosseren Umbauten achtet die Genossenschaft auf ein
sozialvertragliches Vorgehen. Sie kiindigt solche Vorhaben mindestens
ein Jahr im Voraus an.



Art. 6 Unverkauflichkeit der Grundstiicke, Hauser und Wohnungen

1

3.

Die Grundsticke, Hauser und Wohnungen der Genossenschaft sind
grundsatzlich unverkauflich.

Beim Vorliegen wichtiger Grinde entscheidet die Generalversammlung
mit Zweidrittelmehrheit tGber einen Verkauf und dessen Modalitaten.

Der Verkauf einer Liegenschaft oder von Teilen einer Liegenschaft
bedarf der Zustimmung des Bundesamtes fir Wohnungswesen und bei
Baurechtsgrundstiicken zusatzlich der Zustimmung des Bundesamtes
fur Bauten und Logistik. In der Regel muss ein marktiblicher Preis
vereinbart werden.

Beim Verkauf einer geférderten Wohnung muss der resultierende
Gewinn dem Bund abgeliefert werden. Der Gewinn muss nicht
rickerstattet werden, soweit die Wohnbaugenossenschaft nachweist,
dass sie ihn fur die Erhaltung der Substanz anderer geftrderter
Wohnungen verwendet, in den Erneuerungsfonds fir diese Wohnungen
einlegt oder fir die Erstellung von neuen preisgunstigen Wohnungen
einsetzt.

Mitgliedschaft; Erwerb, Verlust und Pflichten

Art. 7 Erwerb der Mitgliedschaft

1

Mitglied der Genossenschaft kann jede nattrliche oder juristische
Person werden, welche mindestens einen Anteilschein tbernimmt.

Die Zahl der Mitglieder ist unbeschréankt.

Die Aufnahme erfolgt aufgrund eines schriftlichen Beitrittsgesuchs
durch einen Vorstandsbeschluss. Der Vorstand entscheidet endgultig
und braucht die Ablehnung nicht zu begrinden.

Die Mitgliedschaft beginnt mit der vollstandigen Einzahlung der
erforderlichen Genossenschaftsanteile bzw. bei Ratenzahlung nach Art.
15 Abs. 1 mit der Bezahlung der ersten Rate.

Der Vorstand fuhrt ein Mitgliederregister.



Art. 8 Erloschen der Mitgliedschaft

1

Die Mitgliedschaft erlischt
a) bei naturlichen Personen durch Austritt, Ausschluss oder Tod.
b) bei juristischen Personen durch Austritt, Ausschluss oder Auflosung.

Die Ruckzahlung der Genossenschaftsanteile bei Erléschen der
Mitgliedschatft richtet sich nach Art. 18 der Statuten.

Art. 9 Austritt

1

Ist das Mitglied Mieter/in von Raumlichkeiten der Genossenschatft, setzt
der Austritt die Kiindigung des Mietvertrags voraus.

Der Austritt aus der Genossenschaft kann nur schriftlich auf Ende des
Geschaftsjahres und unter Einhaltung einer sechsmonatigen
Kindigungsfrist erklart werden. Der Vorstand kann in begrindeten
Féallen den Austritt auch unter Beachtung einer kirzeren
Klndigungsfrist oder auf einen anderen Zeitpunkt bewilligen, so
insbesondere bei Kindigung des Mietvertrages auf das Ende der
mietrechtlichen Kindigungsfrist.

Sobald der Beschluss zur Auflosung der Genossenschaft gefasst ist,
kann der Austritt nicht mehr erklart werden.

Art. 10 Tod

1

Stirbt ein Mitglied, das Mieter/in einer Wohnung der Genossenschaft
gewesen ist, kann der/die im Haushalt lebende Ehe- bzw.
Lebenspartner/in - soweit er/sie nicht bereits Mitglied der
Genossenschaft ist - die Mitgliedschaft des/der Verstorbenen und
gegebenenfalls dessen/deren Mietvertrag tibernehmen.

Andere im gemeinsamen Haushalt lebende Personen kénnen mit
Zustimmung des Vorstandes Mitglied der Genossenschaft werden und
einen Mietvertrag abschliessen.



Art. 11 Ausschluss

1 Ein Mitglied kann jederzeit durch den Vorstand aus der Genossenschaft
ausgeschlossen werden, wenn ein wichtiger Grund oder einer der
nachfolgenden Ausschlussgriinde vorliegt:

a) Verletzung genereller Mitgliedschaftspflichten, insbesondere der
genossenschaftlichen Treuepflicht, Missachtung statutenkonformer
Beschlisse der Generalversammlung oder des Vorstandes sowie
vorsatzliche Schadigung des Ansehens oder der wirtschaftlichen
Belange der Genossenschatt.

b) Nichteinhaltung der finanziellen Verpflichtungen gegeniber der
Genossenschatt.

c) Missachtung der Pflicht, selber in den gemieteten Wohnungen zu
wohnen und dort zivilrechtlichen Wohnsitz zu haben.

d) Zweckentfremdung der Wohnung, namentlich wenn sie und dazuge-
horende Nebenrdume vorwiegend zu geschaftlichen Zwecken
benutzt werden.

e) Missachtung der Bestimmungen der Statuten Uber die Unter-
vermietung.

f) Ablehnung eines zumutbaren Umsiedlungsangebotes, wenn das
zustandige Organ einen Beschluss tUber Umbau oder Abbruch der
betreffenden Liegenschaft gefasst hat.

g) Bei Scheidung oder Trennung, sofern der Ausschluss in Art. 12
vorgesehen ist.

h) Vorliegen eines ausserordentlichen mietrechtlichen Kindigungs-
grundes, insbesondere nach den Art. 257d OR, 257f OR, 266g OR,
266h OR sowie anderer Verletzungen des Mietvertrages.

2 Dem Ausschluss hat eine entsprechende Mahnung vorauszugehen,
ausser wenn diese nutzlos ist oder die mietrechtliche Kiindigung nach
Art. 257f Abs. 4 OR erfolgt.

3 Der Beschluss tiber den Ausschluss ist dem betreffenden Mitglied durch
eingeschriebenen Brief mit Begrindung und Hinweis auf die Méglichkeit
der Berufung an die Generalversammlung zu er6ffnen. Dem/der Ausge-
schlossenen steht wahrend 30 Tagen nach Empfang der Mitteilung das
Recht der Berufung an die Generalversammlung zu. Die Berufung hat
keine aufschiebende Wirkung, doch hat der/die Ausgeschlossene das
Recht, in der Generalversammlung seine/ihre Sicht selber darzulegen
oder darlegen zu lassen.

* Die Anrufung des Richters nach Art. 846 Abs. 3 OR innert 3 Monaten
bleibt vorbehalten. Sie hat ebenfalls keine aufschiebende Wirkung.



°> Die Klndigung des Mietvertrages richtet sich nach den mietrechtlichen
Bestimmungen.

Art. 12 Eheschutz, Ehescheidung, Ehetrennung

1 Weist das Gericht in einem Eheschutzentscheid oder Trennungsurteil
die Benltzung der Wohnung dem/der Ehepartner/in des Mitglieds zu,
kann der Vorstand mit dessen/deren Einverstandnis den Mietvertrag
auf den/die Ehepartner/in tbertragen. Eine solche Ubertragung setzt
den Erwerb der Mitgliedschaft durch die in der Wohnung verbleibende
Person sowie die Ubernahme der Wohnungsanteile (Art. 15 Abs. 2)
voraus. Der Vorstand kann das Mitglied, dem die Beniitzung der
Wohnung nicht zugewiesen wurde, aus der Genossenschaft
ausschliessen, sofern sie ihm keine andere Wohnung zur Verfligung
stellen kann oder will.

2 Weist das Gericht im Scheidungsurteil Wohnung und Mietvertrag
dem/der Ehepartner/in des Mitglieds zu, kann der Vorstand, wenn sie
dem Mitglied keine andere Wohnung zur Verfiigung stellen kann oder
will, das Mitglied aus der Genossenschaft ausschliessen. Der/die
Ehepartner/in, auf den/die der Mietvertrag Ubertragen wurde, muss
Mitglied der Genossenschaft werden und die Wohnungsanteile
ubernehmen.

3 Die vermdgensrechtlichen Folgen bezlglich der Genossenschafts-
anteile richten sich nach dem Eheschutzentscheid bzw. dem
Trennungs- oder Scheidungsurteil bzw. der Konvention, wobei eine
Auszahlung von Anteilkapital erst erfolgt, nachdem der/die
verbleibende Ehepartner/in einen entsprechenden Betrag der
Genossenschaft Uberwiesen hat.

Art. 13 Verpfandung und Ubertragung von Genossenschafts-
anteilen

1 Jede Verpfandung und sonstige Belastung von Genossenschafts-
anteilen sowie deren Ubertragung an Personen, die nicht Mitglieder der
Genossenschatt sind, ist ausgeschlossen.



2 Die Ubertragung von Genossenschaftsanteilen ist nur von Mitglied zu
Mitglied zulassig und benétigt, ausgenommen bei der Ubertragung
zwischen Mitgliedern mit gemeinsamem Mietvertrag, die Zustimmung
des Vorstandes. Erforderlich sind ein schriftlicher Abtretungsvertrag
sowie eine Mitteilung an die Genossenschatt.

Art. 14 Personliche Pflichten der Mitglieder

Die Mitglieder sind verpflichtet:
a) Die Interessen der Genossenschaft in guten Treuen zu wahren.
b) Den Statuten sowie den Beschliissen der Genossenschaftsorgane
nachzuleben.
c) Nach Kraften an genossenschaftlichen Aktivitaten teilzunehmen und
in genossenschatftlichen Gremien mitzuwirken.

4, Finanzielle Bestimmungen

4.1 Genossenschaftskapital

Art. 15 Genossenschaftsanteile

! Das Genossenschaftskapital besteht aus der Summe der gezeichneten
Genossenschaftsanteile. Die Genossenschaftsanteile lauten auf einen
Nennwert von je Fr. 100 und mussen voll einbezahlt werden.
Ausnahmsweise kann der Vorstand fur die Wohnungsanteile
Ratenzahlung bewilligen.

2 Mitglieder, die Raumlichkeiten der Genossenschaft mieten, missen
zusétzlich zum Mitgliedschaftsanteil (vgl. Art. 7 Abs. 1) hinzu weitere
Anteile (Wohnungsanteile) Ubernehmen. Einzelheiten regelt der
Vorstand, wobei der zu Ubernehmende Betrag nach den Anlagekosten
der Wohnung abgestuft ist, den Wohnbauférderungsvorschriften
entsprechen sowie flr die Finanzierung der Bauten ausreichen muss.
Der Maximalbetrag betrdgt 10 % der Anlagekosten der gemieteten
Raumlichkeiten.

3 Mieten mehrere Mitglieder gemeinsam Raumlichkeiten der Genossen-
schaft, kbnnen die fur diese Raumlichkeiten zu tbernehmenden Woh-
nungsanteile auf diese Mitglieder in einem von ihnen gewahlten
Verhéltnis verteilt werden. Diese Bestimmung gilt insbesondere fur
Partnerschaften.



4 FiUr Genossenschaftsanteile werden keine Anteilscheine gedruckt.

Jede/r Genossenschafter/in  erhalt als Ausweis Uber seinel/ihre
Beteiligung eine schriftliche Bestéatigung.

Art. 16 Finanzierung der Genossenschaftsanteile

1 Genossenschaftsanteile konnen mit Mitteln der beruflichen Vorsorge

erworben werden. Der Vorstand regelt den Vollzug in einem Reglement.

2 Mit Einverstandnis des Vorstandes konnen Genossenschaftsanteile

auch von Dritten finanziert werden.

Art. 17 Verzinsung der Genossenschaftsanteile

Die Genossenschaftsanteile werden nicht verzinst.

Art. 18 Ruckzahlung der Genossenschaftsanteile

1

Ausscheidende Mitglieder bzw. deren Erben haben keine Anspriche
auf Genossenschaftsvermégen mit Ausnahme des Anspruchs auf
Ruckzahlung der von ihnen einbezahlten Genossenschaftsanteile.

Kein Riuckzahlungsanspruch besteht bei Genossenschaftsanteilen, die
nach Art. 10 und 12 der Statuten vom/von der Partner/in ibernommen
werden sowie bei Anteilen, die mit Mitteln der beruflichen Vorsorge
erworben wurden und deshalb entweder einer Wohnbau-
genossenschaft, bei der das ausgeschiedene Mitglied eine Wohnung
selbst dauernd bewohnt, zu tGiberweisen oder einer Vorsorgeeinrichtung
zurtickzuerstatten sind.

Die Rickzahlung erfolgt zum Bilanzwert des Austrittsjahres unter Aus-
schluss der Reserven und Fondseinlagen, hochstens aber zum
Nennwert.

Die Auszahlung erfolgt spatestens drei Monate nach Beendigung des
Mietvertrags unter Vorbehalt der Festlegung von Bilanzwert durch die
nachste ordentliche Generalversammlung.

In besonderen Fallen kann der Vorstand beschliessen, dass die Genos-
senschaftsanteile vorzeitig, jedoch nie vor der Wohnungsabgabe,
zurtickbezahlt werden.

10



® Die Genossenschaft ist berechtigt, die ihr gegenliiber dem
ausscheidenden Mitglied zustehenden Forderungen mit dessen
Guthaben aus den Genossenschaftsanteilen zu verrechnen.

4.2 Haftung
Art. 19 Haftung

Fur die Verbindlichkeiten der Genossenschaft haftet nur das Genossen-
schaftsvermogen. Jede Nachschusspflicht oder Haftbarkeit des einzelnen
Mitglieds ist ausgeschlossen.

4.3 Rechnungswesen
Art. 20 Jahresrechnung und Geschaftsjahr

1 Die Jahresrechnung besteht aus Erfolgsrechnung, Bilanz sowie Anhang
und wird nach den Grundsatzen der ordnungsgemassen Rechnungsle-
gung so aufgestellt, dass die Vermdgens- und Ertragslage der
Genossenschaft zuverlassig beurteilt werden kann. Sie enthélt auch die
Vorjahreszahlen. Massgebend sind die Art. 957 ff OR, die
branchenublichen Grundsatze sowie die Verordnung des Eidg.
Departements fur Wirtschaft, Bildung und Forschung (WBF) Uber
Wohngenossenschaften des Bundespersonals.

2 Die Jahresrechnung ist der Revisionsstelle zur Priifung zu unterbreiten.

3 Das Geschaftsjahr beginnt am 1. Januar und schliesst mit dem 31.
Dezember.

Art. 21 Jahresgewinn und Fondsbildung

1 Der Jahresgewinn, welcher aufgrund der Jahresbilanz berechnet wird,
geht in das Genossenschaftsvermdgen uber.

2 Die Generalversammlung kann im Rahmen von Art. 862 und 863 OR

beschliessen, Fonds zu &aufnen und entsprechende Reglemente
erlassen.
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Art. 22 Entschadigung der Organe

1

5.

Die Mitglieder des Vorstandes haben Anspruch auf eine massvolle Ent-
schadigung. Diese richtet sich nach den Aufgaben und der
Arbeitsbelastung der einzelnen Mitglieder und wird vom Vorstand selber
festgelegt. Sie darf die Ublichen Ansétze nicht Uberschreiten.

Die Entschadigung der Mitglieder der Revisionsstelle richtet sich
sinngemass nach Abs. 1. Ist eine Treuhandgesellschaft Revisionsstelle,
wird sie nach den branchentblichen Ansatzen entschadigt.

Mitglieder von Kommissionen haben Anspruch auf ein massvolles
Sitzungsgeld.

Die Ausrichtung von Tantiemen ist ausgeschlossen.

Die Gesamtsumme der Entschadigungen aller Organe muss sich in
einem vertretbaren Rahmen halten und ist getrennt nach Vorstand,
Revisionsstelle und weiteren Organen in der Rechnung auszuweisen.
Ferner werden den Mitgliedern des Vorstandes, Revisionsstelle und

Kommissionen die im Interesse der Genossenschaft aufgewendeten
Auslagen ersetzt.

Organisation

Art. 23 Uberblick

Die Organe der Genossenschaft sind:

a) Die Generalversammlung.
b) Der Vorstand.

c) Die Revisionsstelle.

d) Die Siedlungsorgane.

12



5.1 Generalversammlung
Art. 24 Befugnisse

1 Der Generalversammlung stehen die nachfolgenden Befugnisse zu:

a) Festsetzung und Ab&nderung der Statuten.

b) Wahl und Abberufung des/der Prasidenten/in, der weiteren Mitglieder
des Vorstandes und der Revisionsstelle.

c) Genehmigung des Jahresberichtes des Vorstandes.

d) Abnahme der Jahresrechnung und Beschlussfassung tber die
Verwendung des Bilanzgewinnes.

e) Entlastung der Mitglieder des Vorstandes.

f) Beschlussfassung uber Berufungen gegen Ausschlussbeschliisse
des Vorstandes.

g) Beschlussfassung uber den Verkauf von Grundsticken, Hausern
und Wohnungen und die Einraumung von Baurechten.

h) Beschlussfassung lber den Kauf von Grundstiicken und/oder die
Erstellung von neuen Uberbauungen.

1) Beschlussfassung Uber die Aufnahme der fir Gesamtrenovationen
notwendigen Darlehen.

]) Beschlussfassung Uber den Abbruch von Wohnh&usern der
Genossenschaft und die Erstellung von Ersatzneubauten.

k) Beschlussfassung tiber Auflosung oder Fusion der Genossenschatt.

l) Genehmigung von Reglementen, soweit diese nicht ausdricklich in
der Kompetenz des Vorstandes liegen.

m)Beschlussfassung Uber Antrdge von Mitgliedern auf Traktandierung
eines Geschaftes, soweit dieses der Beschlussfassung durch die
Generalversammlung unterliegt (Art. 24 Abs. 2).

n) Beschlussfassung Uber alle weiteren Gegenstande, die durch Gesetz
oder Statuten der Generalversammlung vorbehalten sind oder die
vom Vorstand der Generalversammlung unterbreitet werden.

2 Antrage der Mitglieder auf Traktandierung eines Geschaftes gemass
Buchst. m) muissen spatestens 90 Tage vor der ordentlichen
Generalversammlung beim Vorstand schriftlich eingereicht werden. Der
Termin der ordentlichen Generalversammlung ist jeweils mindestens
vier Monate im Voraus bekannt zu geben.

3 Uber Geschafte kann nur abgestimmt werden, wenn sie traktandiert

sind. Zur Stellung von Antrdgen im Rahmen der Traktanden bedarf es
keiner vorgangigen Ankiindigung.

13



Art. 25 Einberufung und Leitung

1

Die ordentliche Generalversammlung findet alljahrlich innerhalb der
ersten Halfte des Kalenderjahres statt.

Ausserordentliche Generalversammlungen werden einberufen, sofern
eine vorangegangene Generalversammlung, der Vorstand, die
Revisionsstelle bzw. die Liquidatoren dies beschliessen, oder der
zehnte Teil der Mitglieder dies verlangt. Besteht die Genossenschaft
aus weniger als 30 Mitgliedern, muss die Einberufung von mindestens
drei Mitgliedern verlangt werden. Die Einberufung hat innert 8 Wochen
nach Eingang des Begehrens zu erfolgen.

Die Generalversammlung wird durch den Vorstand mindestens 15 Tage
vor dem Versammlungstag einberufen. In der Einberufung sind die
Traktandenliste und bei Antragen auf Anderung der Statuten der
Wortlaut der vorgeschlagenen Anderungen bekannt zu geben. Bei
ordentlichen  Generalversammlungen werden der Einladung
Jahresbericht, Jahresrechnung und Bericht der Revisionsstelle
beigelegt. Diese Unterlagen sind auch 15 Tage vor dem
Versammlungstag am Geschéftsdomizil der Genossenschaft zur
Einsicht aufzulegen.

Die Generalversammlung wird vom/von der Prasidenten/in oder einem
Mitglied des Vorstandes geleitet. Sie kann auf Antrag des Vorstandes
eine/n Tagesprasidenten/in wahlen.

Art. 26 Stimmrecht

1

2

3

Jedes Mitglied hat in der Generalversammlung eine Stimme.

Es kann sich mit schriftlicher Vollmacht durch ein anderes Mitglied
vertreten lassen. Niemand kann mehr als ein anderes Mitglied vertreten.

Bei Beschlissen Uber die Entlastung der Mitglieder des Vorstandes
haben die Vorstandsmitglieder kein Stimmrecht.

Art. 27 Beschliisse und Wahlen

1

Die Generalversammlung ist beschlussféahig, wenn sie statutengemass
einberufen worden ist.
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2 Wahlen und Abstimmungen erfolgen offen, sofern nicht ein Drittel der
Stimmenden die geheime Durchfihrung verlangt.

3 Die Generalversammlung fasst ihre Beschllisse mit der einfachen
Mehrheit der abgegebenen Stimmen. Bei Wahlen gilt im ersten
Wahlgang das absolute, im zweiten Wahlgang das relative Mehr.
Stimmenthaltungen und ungiltige Stimmen werden nicht mitgezahit.
Bei Stimmengleichheit gibt der/die Prasident/in den Stichentscheid; bei
Wahlen entscheidet das Los.

4 Fur Statutenanderungen sowie fir Auflosung und Fusion der
Genossenschatft ist die Zustimmung von zwei Dritteln der abgegebenen
Stimmen notwendig.

5 Die Art. 889 und 914 Ziffer 11 OR bleiben vorbehalten.

6 Uber Beschlisse, Wahlresultate und Versammlungsverlauf wird ein
Protokoll gefltihrt, das vom/von der Vorsitzenden und vom/von der
Protokollfihrer/in zu unterzeichnen ist. Die Stimmenzahler amtieren
anschliessend an die Generalversammlung als Protokollprifungs-
kommission.

52 Vorstand
Art. 28 Wahl und Wahlbarkeit

! Der Vorstand besteht aus mindestens vier und hochstens zehn
Personen. Die Mehrheit muss aus Genossenschafter/innen bestehen.
Der/die Prasident/in wird von der Generalversammlung bestimmt; im
Ubrigen konstituiert sich der Vorstand selbst. Sie ernennt eine/n
Protokollfiihrer/in, der/die nicht dem Vorstand anzugehdren braucht.

2 Nicht wahlbar bzw. zum Rucktritt verpflichtet sind Personen, die in
dauernder wesentlicher geschaftlicher Beziehung zur Genossenschaft
stehen.

3 Die Mitglieder des Vorstandes werden auf drei Jahre gewahlt und sind

wieder wéahlbar. Wahlen innert einer Amtsdauer gelten bis zu deren
Ablauf.
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Art. 29 Aufgaben

1

Der Vorstand ist im Rahmen der gesetzlichen und statutarischen
Bestimmungen fir alle Geschafte der Genossenschaft zustandig, die
nicht ausdricklich einem anderen Organ vorbehalten sind. Sie
entscheidet insbesondere Uber die nicht unter Art. 24 Abs. 1 Buchst. h)
und i) fallenden Baufragen.

Sie erstellt fir jedes Geschéftsjahr einen Geschaftsbericht, der sich aus
der Jahresrechnung (Art. 20) und dem Jahresbericht zusammensetzt.
Der Jahresbericht stellt den Geschaftsverlauf sowie die wirtschaftliche
und finanzielle Lage der Genossenschaft dar und gibt die
Prifungsbestatigung der Revisionsstelle wieder.

Sie bestimmt die zeichnungsberechtigten Personen und die Art ihrer
Zeichnung, wobei nur Kollektivunterschrift zu zweien erteilt werden darf.

Art. 30 Kompetenzdelegation

1

Der Vorstand ist ermachtigt, die Geschaftsfihrung oder einzelne ihrer
Zweige an eines oder mehrere seiner Mitglieder (Ausschiisse), an
standige oder ad hoc Kommissionen und/oder an eine oder mehrere
Personen zu Ubertragen, die nicht Mitglieder der Genossenschaft zu
sein brauchen (Geschéftsfihrer/in). Kommissionsmitglieder missen
nicht Mitglied der Genossenschatft sein.

Der Vorstand erlasst ein Organisationsreglement, welches die
Aufgaben und Kompetenzen vom Vorstand, deren Mitglieder und
Geschaftsfuhrer/in festlegt.

Art. 31 Vorstandssitzungen

1

Vorstandssitzungen werden vom/von der Prasidenten/in einberufen, so
oft dies die Geschafte erfordern, ferner wenn zwei Vorstandsmitglieder
die Einberufung einer Vorstandssitzung verlangen.

Der Vorstand ist bei Anwesenheit der Mehrheit ihrer Mitglieder
beschlussfahig. Sie beschliesst mit der einfachen Mehrheit der
abgegebenen Stimmen. Bei Stimmengleichheit entscheidet der/die
Vorsitzende mit Stichentscheid.
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Sofern kein Vorstandsmitglied die mindliche Beratung verlangt und die
Mehrheit der Vorstandsmitglieder mitwirkt, gelten ohne Gegenstimme
gefasste schriftliche Zirkulationsbeschlisse als gtltige Vorstands-
beschliisse. Sie sind ins Protokoll der nachsten Vorstandssitzung
aufzunehmen.

Uber die Verhandlungen und Beschliisse des Vorstandes ist ein
Protokoll zu fuhren. Das Protokoll ist vom/von der Vorsitzenden und
vom/von der Protokollfihrer/in zu unterzeichnen.

5.3 Revisionsstelle

Art. 32 Wahl und Konstituierung

1

Die Generalversammlung wahlt fir ein Geschaftsjahr als
Revisionsstelle ein Revisionsunternehmen mit einer Zulassung durch
die eidgendssische Revisionsaufsichtsbehdrde. Die Revisionsstelle
fuhrt zumindest eine eingeschrankte Revision im Sinne von Art 727a
OR durch. Eine Wiederwahl ist moglich.

54 Siedlungsorgane

Art. 33 Siedlungsversammlungen

1

Die Siedlungsversammlungen sind die Versammlungen der in einer
oder in mehreren zusammengeschlossenen Siedlungen wohnhaften
Mitglieder.

In die Kompetenz der Siedlungsversammlungen fallen:

a) Wahl der Siedlungskommissionen.

b) Beschlussfassung tber Angelegenheiten, welche vom Vorstand an
die Siedlungsversammlungen delegiert werden.

c) Beratung Uber Fragen des genossenschaftlichen Zusammenlebens
in den Siedlungen.

Die ordentlichen Siedlungsversammlungen finden im ersten Quartal des
Geschaftsjahres statt. Sie werden von den Siedlungskommissionen, bei
deren Fehlen vom Vorstand einberufen. Im Ubrigen gelten fir die Einbe-
rufung, das Stimmrecht sowie die Beschlussfassung die Art. 25 - 27 der
Statuten sinngemass.
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Art. 34 Siedlungskommissionen

! Die Siedlungskommissionen bestehen aus maximal sieben Mitgliedern
der Genossenschaft. Die Siedlungsvertreter (Leiterin der Siedlungs-
kommission) werden vom Vorstand bestimmt. Die Siedlungskommis-
sionen konstituieren sich selbst.

2 Die Mitglieder der Siedlungskommissionen werden von den Siedlungs-
versammlungen flr eine Amtsdauer von drei Jahren gewdahlt. Wahlen
innerhalb einer Amtsdauer gelten bis zu deren Ablauf.

3 Die Siedlungskommissionen amten als Bindeglied zwischen Siedlungen
und Vorstand und wahren deren Interessen. Sie haben insbesondere
die nachfolgenden Aufgaben:

a) Pflege des genossenschaftlichen Zusammenlebens in den
Siedlungen.

b) Férderung von genossenschaftlichen Aktivitdten in den Siedlungen.

c) Vorbereitung und Einberufung der Siedlungsversammlungen.

6. Schlussbestimmungen

6.1 Auflésung durch Liquidation oder Fusion

Art. 35 Liquidation

1 Eine besonders zu diesem Zweck einberufene Generalversammliung
kann jederzeit die Auflosung der Genossenschaft durch Liquidation
beschliessen.

2 Der Auflosungsbeschluss erfordert die Zweidrittelmehrheit der
abgegebenen Stimmen.

3 Der Vorstand fihrt die Liguidation nach den Vorschriften von Gesetz
und Statuten durch, falls die Generalversammlung damit nicht
besondere Liquidator/innen beauftragt.

Art. 36 Liquidationstberschuss

Das nach Tilgung aller Schulden wund Rickzahlung aller
Genossenschaftsanteile zum Nennwert verbleibende Vermogen wird dem
Bundesamt fur Wohnungswesen zum Zwecke des gemeinnitzigen
Wohnungsbaus Ubereignet.
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Art. 37 Fusion

1

Die Generalversammlung kann jederzeit die Auflosung der Genossen-
schaft durch Fusion, in der Regel nur mit einem anderen
gemeinnitzigen Wohnbautrager beschliessen.

Der Auflosungsbeschluss erfordert die Zweidrittelmehrheit der ab-
gegebenen Stimmen.

Die Vorbereitung der Fusion ist Sache des Vorstandes. Sie kann dazu
jedoch vorgangig die Generalversammlung in einer Konsultativ-
abstimmung befragen.

Eine Fusion muss vom Bundesamt fur Wohnungswesen vorgangig
genehmigt werden. Bei Baurechtsgrundstiicken holt dieses zusatzlich
die Zustimmung des Bundesamtes fir Bauten und Logistik ein. Die
ubernehmende Gesellschaft hat sich ebenfalls an die Verordnung des
Eidg. Departements fir Wirtschaft, Bildung und Forschung (WBF) Uber
Wohnbaugenossenschaften des Bundespersonals zu halten.

6.2 Bekanntmachungen

Art. 38 Mitteilungen und Publikationsorgan

1

Die von der Genossenschaft an die Mitglieder ausgehenden internen
Mitteilungen und Einberufungen erfolgen schriftlich oder durch Zirkular,
sofern das Gesetz nicht zwingend etwas anderes vorschreibt.

Publikationsorgan der Genossenschaft ist das Schweizerische
Handelsamtsblatt.
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6.3 Inkrafttreten
Art. 39 Statutenanpassungen / Inkrafttreten der Statuten

! Diese Statuten und ihre Anderungen sind vor der Beschlussfassung
durch die Generalversammlung dem Bundesamt fir Wohnungswesen
zur Genehmigung vorzulegen.

2 Diese Statutenanpassung ist vom Bundesamt flir Wohnungswesen am
7. Juni 2016 sowie durch die ordentliche Generalversammlung der
Genossenschaft am 7. April 2017 genehmigt worden und treten per
sofort in Kraft. Sie ersetzen die Statuten vom 8. Mai 2005.

Birsfelden, 07.04.2017

Der Prasident: gez. Rolf Frei

Die Geschaftsfuhrerin: gez. Rita Fréhling
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Baugenossenschaft zum Stab

Antrag zur Kompetenzerweiterung fluir mogliche Kaufe von Liegenschaften,
Zusagen fur ausgeschriebene Bauprojekte resp. zum Abschluss von neuen
Baurechtsvertragen

For ein massvolles Wachstum unseres Immobilienbestandes prift der Vorstand laufend zum
Erwerb ausgeschriebene Neubauprojekte, bestehende Liegenschaften oder abzugebende
Baurechtsparzellen. Diese Absicht entspricht unserer strategischen Ausrichtung, welche
den Mitgliedern bekannt ist. Da ausgeschriebene Projekte vielmals einen zeitlich sehr engen
Rahmen bis zur verbindlichen Angebotsabgabe haben, michte sich der Vorstand fir solche
Situationen einen erweiterten Handlungsspielraum von der Generalversammliung geben
lassen. Der grissere Handlungsspielraum des Vorstandes gegeniiber den aktuell giltigen
Statuten (Art. 24 h) sowie 1)) wird wertmassig limitiert und zeitlich befristet. Ferner ist der
Einbezug einer Mieterkommission mit Stimmrecht vorgesehen. Mit diesen Massnahmen soll
das Risiko eingeschrankt und die Entscheidungsfindung breiter abgestitzt werden.

Diese Absicht wurde an den Siedlungsversammiungen im Frihling 2024 bereits
kommuniziert und von den Mitgliedem positiv aufgenommen.

Wenn bei einer Ausschreibung fir ein Bauprojekt, fur eine Liegenschaftsibernahme
und/oder fiir eine Ubemahme eines Baurechtes ein langerer Zeitraum gewshrt wird oder
Angebote unter Vorbehalt mdaglich sind (durch  Genehmigung an  einer
Generalversammiung), soll der ordentliche Weg, gemdass aktuell giltigen Statuten, fur die
Entscheidungsfindung eingehalten werden.

Formulierter Antrag

Es wird beantragt dem Vorstand zusammen mit einer eingesetzten Mieferkommission die

Entscheidungskompetenz fiir Kiufe von Liegenschaften, die Erstellung von neuen

Liegenschaften resp. den Abschluss von Baurechtsverirdgen befragsmassig sowie zeitlich

limitiert zu geben. Darin eingeschlossen ist die Aufnahme der daftir notwendigen Darlehen.

Dies in Abdnderung des Art. 24 h) und 1) der Statuten.

Folgende Limiten dirfen dabei nicht dberschritten werden:

+ [ie maximale Investitionssumme fiir einen Liegenschaftserwerb resp. fiir ein Bauprojekt
darfim Total 30% vom Gebdudeversicherungswert des gesamten Immobilienbestandes
der BGS nicht tiberschreiten. Aktuell waren dies CHF 29.4 Mio. (30% von CHF 98 Mio_).
Fiir den Abschluss von Baurechten gilt die gleiche maximale Summe fir das auf der
Baurechtsparzelle projektierte Bauprojekt.

« Zeitlich gilt diese Regelung bis zur nachsten Statutenrevision jedoch maximal fir 10
Jahre (bis zur GV im Jahr 2035).

Bei der Entscheidungsfindung hat der Vorstand eine Mieterkommission bestehend aus 4

Mitgliedern (je 2 aus den Siedlungen in Birsfelden und Muttenz) mit Stimmrecht

miteinzubeziehen. Dabei hat jedes Mitglied der Mieterkommission eine Stimme.

Genehmigt an der Generalversammiung vom 4.4.2025
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